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Ziehen eine durchweg positive Geschaftsbilanz: GSWG-Vorstandsvorsitzender Daniel Daldrup (rechts) und sein Vorgénger Rainer Kolodziey vor einem sanierten Gebaude am Primelweg.

Wohnungsbaugenossenschaft schlief3t Geschaftsjahr mit positiven Zahlen ab — Dividende und Mieterh6hung

GSWG baut und saniert in Bielefeld

Von Kerstin Sewoster

SENNE (WB). ,Wir wollen wei-
ter investieren und haben ge-
nug Potenzial.” Selbstbe-
wusst prasentiert Daniel Dal-
drup, neuer
Vorstandsvorsitzender — der
Gemeinntitzigen Siedlungs-
und  Wohnungsbaugenos-
senschaft (GSWG) Senne die
Bilanz des Jahres 2022.

Mehr als 100 neue Woh-
nungen sollen in naher Zu-
kunft entstehen. Dabei will
die Genossenschaft auch un-
gewohnliche Wege gehen. So
wird iiberlegt, in den Be-
standsgebduden an  der
Vormbrockstrafie in Senne
die ungenutzten Dachge-
schosse der bislang dreige-
schossigen Miethduser aus
den 60er/70er Jahren zu
Wohnraum umzubauen.
1000 Quadratmeter Wohnfla-
che konnten dadurch entste-
hen. ,Wir sind da noch in der
Entscheidungsphase”, meint
Rainer Kolodziey, der sich

auch nach seinem Abschied
vom Vorstandsvorsitz im
September 2022 im Vorstand
engagiert. ;

Andere Projekte sind kon-
kreter. Ein mit dem Erwerb
des 4000 Quadratmeter gro-
fien Grundstiicks langst an-
gestofdenes Projekt sind 30

‘Wohnungen Auf dem Langen

Kampe in Bielefeld-Mitte.
Eigentlich stand die GSWG
schon im vergangenen Jahr
in den Startlochern, nun
rechnet Kolodziey mit der Er-
teilung des Baurechts ,in we-
nigen Tagen".

Und ldngst guckt die Genos-
senschaft auch iiber die
Stadtgrenzen hinaus: In Loh-
ne wurde eine alte Schule er-
worben und abgerissen. Dort
entstehen fiir 15 Millionen
Euro 40 neue Wohnungen.
Und Anfang 2024 wird mit
dem Bau eines Mehrgenera-
tionen-Wohnprojektes  in
Minden begonnen. In 28
Wohnungen inklusive Ge-
meinschaftsraum will die

GSWG acht Millionen Euro
investieren.

Flir das Geschiftsjahr 2022
beziffert Vorstandsvorsitzen-
der Daniel Daldrup die Inves-
titionen auf mehr als sechs
Millionen Euro. Davon flos-
sen 2,9 Millionen Euro in die
Bestandserhaltung (plus 31
Prozent im Vergleich zum
Vorjahr).

»Alle Kennzahlen fal-
len besser aus ‘als im
~ Vorjahr.«

Daniel Daldrup

Die GSWG bewirtschaftet
1449 Wohnungen, fiinf ge-
werbliche Objekte und 1099
Garagen/Stellpldtze. Bezugs-
fertig wurden die Mietwoh-
nungen mit der Adresse Gus-
tavstrafle 4; vier der neun
Wohnungen sind 6ffentlich
gefordert. Insgesamt inves-
tierte die GSWG 2,8 Millionen
Euro. g

Zusatzliche 19 Wohnungen

‘wurden fiir 1,8 Millionen

Euro am Veilchenweg/Tul-
penweg modernisiert. Des
Weiteren erwarb die Senner
Genossenschaft fir 5,6 Mil-

lionen Euro vier Immobilien

mit 44 Wohnungen.

Angesichts steigender Zin-
sen und der ungewissen Zu-
kunft kiinftiger Energiever-
sorgungsoptionen hat die
GSWG positive Zahlen ge-
schrieben. ,Alle Kennzahlen
fallen besser aus als im Vor-
jahr®, meint Daldrup zufrie-
den.

Der Jahresiiberschuss in
Hoéhe von 1,46 Millionen
Euro bedeutet im Vergleich
zum Vorjahr ein Plus von 30
Prozent. Die 2100 Mitglieder
profitieren und erhalten eine
Dividende von 3,5 Prozent.
Allerdings miissen sie erst-
mals seit zwei Jahren eine
Mieterhohung von etwa vier
Prozent hinnehmen. Den
durchschnittlichen GSWG-
Mietpreis gibt Daldrup mit

aktuell 5,83 Euro je Quadrat-
meter an.

Weitere positive Zahlen:
Die Bilanzsumme stieg um
neun Prozent auf 105 Millio-
nen Euro, der Umsatzerlos
um 9,3 Prozent auf 9,8 Millio-
nen Buro. Fir das laufende
Geschiéftsjahr werden Erlése
von mehr als zehn Millionen
Euro erwartet.

Einen wichtigen Erfolgs-
faktor sehen Daniel Daldrup
und Rainer Kolodziey vor al-
lem in der Mieterzufrieden-
heit. Kennzahlen sind fiir sie
die niedrige Leerstandsquote
von 0,2 Prozent und die mit
acht Prozent geringe Fluktua-
tion. In unregelmdfligen Ab-
stinden fanden Mieterbefra-
gungen statt.

Alle Neu-Mieter kamen
sechs Monate nach Einzug zu
Wort. Dabei wiirden immer
die gute Erreichbarkeit und
die schnelle Verfiigbarkeit
der eigenen Service- und
Handwerksbetriebe erwéhnt,
meint Daldrup.



